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La vivienda, una variable de calidad de
vida en la ciudad de Chillan-Chile

(Provecto FONDECYT 92-0544)

IOIMA OLAVE FARIAS *

RESUMEN

El crecimienta de la pablacidn en las dreas urbanas, inigizgo en la década de 1850, ha llegade a
ser gxplosivo v de caracter universal, Este comportamiento de la poblacién conduce al complejo
problema de |a vivienda en los paizes ne desarrollados.

Al 2er la vivienda una nezesidad basica se convierte en un problema que conlleva lo técrico-
financiera ¥ por scbre tode un caracter humano y social. Asia solucion afines de sigle reguiere de la
intervencion Estatal junto a la iniciativa privada v de la fantlis. a través de ziztemas de ahorro.

Chile enfrenta esta preblematiza de la vivienda abriendgo pase a una mayos participacion de
entidades privada para clorgar eraditos, rezervandoze la goluzion de caracter socialpara las personas
gue no plzedan othoner una vivienda mediants siztamas de erédito.

El shjative de eata investigacién es determinar las caracteristicas espaciales dela vivienda en la
civdad de Chillan.

En Chillan an 1893, un 58% de |a vivienda existente ¢35 propla, gredominag el tipe caza v su
matfalogia ctorga a la cludad una caracteristica plana por su altura ne =zuperor a des pises.

ABSTRACT

Populstion growtn in urzan areas, inidated inthe 1550's have come explosive and univerzal, This
population behavior leats to complicated habitational problems in developing countries,

Hounsing as a hasicneccesity, [thas become a technical-monetary problem and overall a human
and social problem. Therefore currenta somtions reoc the state intervention along with private buigets
and family gavings systems,

AChileis facingthe housing preblare through sreditlinesz offered by private entities, argiving social
solutiens ta people who cannat afford to have eredit khes.

Thea abjetive of thiz research iz to derermine kausing's spatial arrangenment in Chillan's city.

Upte 1883, §5%: of Chiilan's housing is self-owned, private houses are predominant and they do
not have more than to twe coratruted fiighis. This last characterstic is the one that gives the city a flat
rorphology.

INTROCUCEION llzdo, cuya solucion esta en intima relacian con
los preblomas economicos y sociales.

i cracimiente e la poblacén en 'as &reas La vivienda esta vinculada estrechameante
urpanas, niciado en fa déeada de 1353, ha con la situacion glebal de los asentamientos
ilegano g fnés deisigle XX a sar explos'voy con Fumancs y lesinsumos necesarniaz para @l lagro
cardesar universal Para explicar esta aituacian de las condiciones adecuadas de habitabilidad,
se censidera: ef fenomenc migratoric de expul- tades coma aduiparmients, & infragstructura basi-
sign tural y atraccién de la ciudad come 2 proplo o (agla potable - aleantarillade, lue, red vial)
incrementa de fa poblacionurbana. Esta cormgor- indispensakles para satisfacer esta necesidad
tamiento de la poblacidn concuce al compiejo social, aspectos que no han side iogrados en su
progiama de lavivienda en elmundo re desarro- tatzlidad en los palses de Latincameérica,

TDeplk de Histona - Geogralia v D Eagidlas - Unisarsidad de! Bio-Bio

55



Dirlisva Olave Fapias

En el maedic urbano los problemas para
alcanzar una vivienda se agravan en los paises
de Latinocamérica segun veremos, lo que llevaa
un contraste en este palsaje.

Elarea centra corresponda al sectar formal
con una trayectoria de fundacion iniclal con un
cuadrigular ordenada, los espacios externos,
por su parte son habitados por pablacian gue se
organizaindividuaimente, establaciendo su pro-
pic tipo de vivienda eanforman areas mas infor-
males, Esto conduce a que la urbe actual zez g
reflejo de fuertes tensiones soclales, agravadas
por la llegada del emigrante rural gue busca
encontrarmejores oportunidades de emplas, in-
greso y satisfaccion de sus necesidades basi-
cas, ocupando espacios mas externcs de la
cludad para construir su vivienda, reguerimiento
primario en calidad de vida,

El Centro de las Macionez Unidaz para
Asentamientos Humanos (Habitat) destaca que
paraelano 2010 habra 1,750 milleres de perzo-
nas en condiclonas de marginalidad de vivienda
en el planeta, desprovistas de o elementaien sy
calidad e Infraestructura.

En América Lating, seqln &l director ajlecu-
tive de este organismo. se ha presentado una
bajaen elincremente da la vivienda, Porejemplo
enelano 1978 fue 1.8 unidades porcada 1.000
habitantes, cifra muy inferior a la establecida por
Maciones Unidas: 8 a 10 unidades por 1,000
habltantes por afno, tasa prevista para cubrir
adecuadamente el crecimiente poblacional,

Por otro lade el SELA (1980} ha agregado
sobre la marcha que los paises de la region
necesitan 1.5millonesde viviendas anuales para
cantribuir a resolver el déficit cuantitative exis-
tente. cifra impasible de lograr por tos Estados a
mediano plano.

Si bien la problematica de |la vivienda es
eminentemants técnica, financiera y urbana, 22
sobre todo de caracter humana, social, general,
colectiva v comun, Al ser un problema social, la
solucion de los requarimientas de vivienda llava
ala intervencion del Estade junte a la iniciativa
privada y familiar, centrada esta ittima en ahorre
voluntaria, &simizme, la vivienda es un derecho.
es unblen social, Todafamilia requiere la posibi-
lidad de acceder al derecho de suglo v vivienda
como algo intransferible v personal. Por las
caracteristicas gue ésta debe taner en sus di-
mensliones estélicas, ambientales y recreativag,
su significancia depende del nivel de aapiracio-
nea individuales,

g6

Otro elemento importante aconsiderar en la
vivienda, come morada, es su caracter tnico y
personal, gue debe distinguir al hombre como
parteintegrante de ungrupe social. Esto determi-
na que el tipo de vivienda reguerida por las
personas debiera ser“unica”, respondiendo a la
expresion personal del que la habita, capaz de
generar una calidad de vida adecuada para la
familia de acuerdo a sus necesidadas vy capaci-
dades. Condicion no lograda por diversas cau-
sas: la forma de expansion de las ciudades, @l
tamano de poblacion de éstag, las diferencias de
ingresos familiares, el mercado del suelo, ete,

El predominia en la civdad latincamericana
de poblacionde mencresingresos familiares y la
existencia de un alio costo del suelo urbano en
las areas céntricas impide el emplazamiento de
la poblacion con recursosmedics y bajos en esfa
Z0na.

Porotro lado, se hanidoordenando las areas
residanciales para habitantes de ingresos altos
&n espacios con sitic urbano de mayor valor,
mientras que las personas de mas bajos ingre-
sos han ido ocupando las Areas con menores
valores del suelc y con riesgos naturales que
crean laz diferencias residenciales urbanas,

Todo esto ha ccasionado profundos cam-
bios en la tipologia de la vivienda hecho gue ha
incidido en |la zatisfaccion perzonal de esta
necesidad, lo gue ha llevade a los centros urha-
nos 2 densificar la censtruceion para viviendas
sin que sé alcance |a aspiracion personal, sing
solo la tenencia de ésta.

LaAgenda 21 de UNICED, en su Programa
de Mecesidades Humanas (Habitat 1291) -cuyo
chjetive principal es el de proveer laz necesida-
des socigles y econémicas para una calidad de
vida humana- hapropuesto areasde accion; una
de ellas es el "Desarrollo de recurses humanos y
construccion de viviendas", requerimiente indis-
pensable paraaleanzar eldesarrollo dél hombre,
Ctra accion esta dirigida acrear "'mejorés condi-
clenas de vida en comunidades de bajos ingre-
sos', posibilitando la preparacién tecnologica
parague en |ladeécada del 2000 seandotadas de
toda infraestructura. Ademéas se esperavincular
el sector publico v parficular en politicas de
paricipacion en mejorar las condiciones huma-
nas. La accion mayor es la dotacion de infraes-
tfructura global para que en el afo 2025 sze
alcance el desarrolio de los paises

Las politicas de viviendadadas porgoblemao
de Chile {1994-2000) tiemen guevercon lingas de
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accion para reducir el déficit habitacional que
tiene el pais v gue afecta a un 25% de la
poblacion total en 1994,

Laslineasde accion paracptaraunavivien-
da con subsidio gue da el Estado son:

- Vivienda de bajo costo (basica y progresi-
va) que es asignadas a postulanies.

-Programa Especialde Trabajadores {PET)
quefavorace agrupos detrabajadoresque aptan
mediante entidades crganjzadas aunavivienda.

- Subsidie general unificade, destinado a
complamentaral esfuarzo de ahorro y capacidad
de pago de un credite hipotecarnio de las familiazs
para adquirir casas en el mercado.

- En cuarto lugar, esta el subsidio rural para
familias de escasos recursos.

Estas cuatro lineas de accion conducen a
solucionar la necesidad de vivienda en familias
de bajos ingresos gue carecen de elia, son
allegados a ctra familia o no ienen una vivienda
dignaporhabitar en mediagua u otro tipo similar.
En estas condiciones se encuentran unode cada
cuatro ehilencs (Hermosilla E., 1894,

En otro nivel esta ef programa de libre
sleccion que persigue entregar a beneficarios de
viviendas la posibilidad de escoger su selucion
habitacional. Esta dirigido a familias o personas
caningresos con capacidadpara pagar un créd-
to que complementara el ahorro y/o aportes de
terceros, mas gl subsidio del Servicio Ministerial
de laVivienda (SERVIU), construccion que sera
provista por el ambito privade, al igual gue el
financiamiente. Sebuscaporestaviarespataria
libertad de elegir su albergue.

Las villas rurales entregan solucidn de vi-
vienda a poblacionruralagrupada, las que seran
complementadas con equipamiento basico (luz
eléctrica, agua potable, alcantariilado. teléfona y
dotacién de escuelas)

ElLeasing Habitacicnal destinads aapoyar
aguellas operaciones habitacionales zituadasz
dentrodel range de viviendas similares al Subsgi-
dic Genearal Unificada, buscafacilitar al accesoa
sectores de ingresos medlos que tienen una
capacidad de ahcrre. Ez un sistema automatico
que se logra porinscripciones y cumplimiento de
requisites legales. obteniendo la ayuda estatal.

Se haimplamentade la posibilidad de trans-
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ferir o permutar lavivienda adguirida por subsidic
astatal lo que permitira cambiarse de sector o
region en &l pais al propigtario de ella.

El rol del Estado ha sido reservado para
apoyar mediante subsidio a personas de bajos
ingresos, transfiriendo a entidades privadas la
actividad crediticia en vivienda, generando asi
una condicion de modernidad del sistema
habitacional, acerde a los reguerimientos dal
siglo XX,

LA EXPANSION URBANA Y USO
DEL SUELO PARA VIVIENDA EN
LA CIUDAD DE CHILLAN

Para alcanzar su dinamica actual, la ciudad
de Chillan esta ligada a cinco emplazamientos
historicos, en la gue han influide condiciones
como el ataque bélico en el periodo colonial, para
terminar en 1835 en su dltimo traslado desde la
antigua ciudad de Chillan Viejo al punto donde
hoy se encuentra su damearo central, movilizan-
dose por riesgos sismicos de su primer sitio, La
expansionde lazdltimas décadas hapermmitido I
conurvacion de estos dos centros.

Chillan aparece enmarcada poringamientos
naturales {esteros) que limitaron su crecimianto
al comienzo del sigle, ademas separaban el
damero inicial de otros sectores, Esta area cen-
tral, ensusinicios, estabaconformadaporloteos
de grantamano, generando unazona residencial
para las familias de mayores ingresos,; mientras
gue el Area antigua siguié habitada por personas
de menores recursas y conservo un caracter de
ruralidad (Reyes 1990),

El niicleo moderne adquirio un equipamiento
magz rapido, presentande hoy un 100% en toeda su
infrasstructura a diferencia de los espacios de
reciente expansion que no cuentan con todo |a
infraestructura, Aparece, ademas, este sector
con un uso mdltiple del sueslo, caracteristica
similar en todas las ciudades intermeadias de
Chile, En esta area se concentra el centro de
nagocios, predominando el uso comarcial v la
banca el aumento de esta funcion ha permitida la
ocupacion de nuevos espacios. En este seclor,
enladacadadel B0, seiniciaunafuerte variacion
en 2l uso del suelo de residencial acomercial, de
talmanera gue mas de un 62,2% de laz activida-
des econamicas de este sectorpertenece a este
rubro.

Chillan no presenta unadispersion espacial
de policentros comerciales, loguedetermina gue
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'a poblacidn se desplace a este punto certro nara
satisfacer sus neces dades econamicas y e
sarvicio,

Por razones histdticas, la actividad gubear-
namental v munizipal, estd ieealizada e el
corazon de la urke, zona que ademas, en la
actualidadesncentralas funciones ce tizo profa-
zichal, de salud, scondmicas v ju-idicas Lo
creacior de lacomunade ChillanVigjo generars
un area cor nueevas fonciones v ca descantrali-
zacion,

En aata ciudag ios espacios rezidenciales
todean 'aparta del damero centraly 2l centro da
negocics. Se genera asi un efects sshre os
valores de! sLelo cuyas mas altzs ciiras so
ubican en este punto de rmavor fuincicnalizad
Roonomica, con la consiguiente desvalor acon

gi0s slleics de las avess mas cariferican.

=5 2 comierzos del zigle XX zuands sa
remocen laz barreras naturales v ze iricia la
cxpangion flerade. damero sontral, cresimiento
viellado alad namicadeltransponta: eltrarado
delaeddelferrocarriinacia e surdel zais, loque
mativé an Chillan la primera expansion nacia el
oeate v juego de la apstura de 2 carreers
PUEMAMENCENA genara un crecimiena fraal en
tamo al cual ze instals .4 zona industral. La
extensién hacia ¢l Ezte asta lgada a caminos
GUE SOMUNicaan con puntes do: intericr, tales
come lg actual drea weiztea Tarmras de Shian,
¥oazgntameentos cgroanns gue conformar el
ninterland.

Enladecacacel 40 s ganeréd - camboer
a eztructura de 13 ciucad, £f terremote de 1238
dest-uyd gran caredsiaconstruccion exiztorts,
extomot volasubdivisiondela oroniesad urbzna
eneldamerocentral. Eltrazacavizlseordenc an
drardes vias. Asi &l cartro de negacios dispizo
JmE red via gue Se 8n'aza con tados ins surtos
de la ciudad. zu construgcior es moderna en
genaral v dotads de draas verdes,

~afuerte migracicn campo-ciucad, sue se
irciaer la década cei 30, romrpe |z urifemidac
ns egle contro yrhano setorminan s llenar ios
ezpacies vacics en su damero ariginal se
noremsnta la expansion hagia loz digfintez cun-
102 generandosa arllos exierres. OcLpan espa-
cios cor suelos de uso agricola. Es & primar
pase i la antrepizacion ce extos sestores cue
pasan a ser de uss urbana,

Por su pare, & crecimiants poblacicnal
ccurrido despues de 1960 Hovo a una fuerte
cxoansion y en la década del 80, e paso a1 un
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crecimiante vertical en los distritos del damers
central. Surgié asi 'a construcsion en altura ain
con baja densidad en este periodo v seguira asi
hasta fines de siglo,

_aciudad ha crecido en direccidn de todos
ies puntos cardinaies, ocero la expansion mas
luerte ests hacia &l este, 10 gue conforma el
diztrito Escuela Agronomiz, siendo hoy ol mas
pob ade de la ciudad, Crecimiants gue na cont-
nuaco er la década dei 90 preduciéndoss uns
reclasificacion de viviendas rurales a urbanas,
seciGrgue seguUird gnincramenta. por condicio-
nas felcas es s purte dei ciedermont gue ze va
alevando en aliitid v prezenta menores fasoos
para el azertamiarte urbaro, as miasmo asta la
atraccidrporla activided tu-sticacslarea andina,

FOBLACION DE LA CIUDAD DE CHILLANK

La o udad de Chillan tiene 142,502 haaitan-
tes {Sensc 18950 conformada nor siets
distritce por su tarrafo v funcionalidod ez de
nive! intermedie en =l pais

CUADRO1
Poblacicn por distritos (1882)

Distrito Miles Densidad
Plaza de &rmaz 11 076 BG.02
Maraads 2.3 6300
Esztacio 29,237 2134
Ezcusla de

Adroromia 43.402 1327
Chilian Yigje 20,8599 11.94
Puente Nuble 12735 422
Camenterio $1.285 209

OBEJETIVOS Y METODOLOGIA

Chietiva: Analizar |as caracteristicas de |a
viviarda en la civdaa de Chillan comao una varia-
Bleinc derte an |3 caiidad devida de la pobtacion,

Metodolegia Urainvestigacion referente a
la vivlenda es cocmcleja, ademas por zer una
variable de gran incidencia en la calidad de vida,
determina séa abordada en o cualitutive v cuan-
titativo, en sa dimension ob/etiva v subjetiva,

La vivienda debe zer erfocada a través de
diferentes indicadaras



Materales uzados en |z corstriuecian e
MUrcs

Mater ales usados en & tacho

Materales uzados en el pisn

Mimero de piezas

Nimearo cepargonas gle habltan lavivienda
Ecad de ia viviendsa

Tenansziade avivienda

Corfor da la vivienda

En eata investigacidn, la vivisnda se ha
sorrelacionads con eras varisbles: nfragstruce
tura pasica con sUsindicadares, (e, agus potias
hle y aleantanilade sancamiznts baszico extrac-
cion de basurs).

Ademasz zena relagionads, aviviendsz cen
vawres del suelo arbxne o ingreso familiar,

Lainfesmazicnparalesivdicadees mercio-

CHILLAN  USBEANG
A bade

nados en variables se obtuva de; Censoe 1982 -
1592, Servicios pliblicos (Secretaria Ministerial
de |z Vivienda Vill Region, lustrée Municipalidad
de Chillan v £ESSBI01.

o5 datos no obtenides de estos servicios
fueron levantados mediante encueata en cada
zector. La encuesta ze aplicéd a diez familias
vimiadas al azar en les espacios detarminados,
@ misme se Bizo con ba informacidn de percep-
cidn ce la poblacida.

Elievartamiertods lz edadde lavivienda se
comziementd con spoyo de fotografias agreasy
ierreno,

Ezpacialmente |z inforrmacion sehatrabaja-
do a nivel distrital v en Linidades Estructurales
Urbanas (LEU! que sen espacios concaracteris-
ticaz hemogeneas.

[y
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La tanulacian de la informacidn se realizo
ceh sigtema computacicnal, Con esta informa-
cion st &aboro unamatiz loque permitic realizar
la fase descripcion v explicacidn,

dalprimér analizis se levamto una cartografia
porvariaclequellevd aunatase deintersratacion
preliminar,

Componentes principales

Esta técnica permitio reducir el nimere de
indicadores, enfregando combinaciones lingales
de aguellos componentes gue ircician meayor
poreentaje de variabilidad hasta determinar los
componeéntes principalas, ademas se elabord
ura matriz de carrelacian,

Los 37 indicadores criginales estabiacidos
s roduferon a 22 dejarco fuera agquellos cus en
el primer analisiz exhibian merar reprezen-
tatividad que corresponde g,

Tipe de Vivienda: Conventllo mastrd kaja
recresentatividad por sectores. menosz del 203,
por ko que se exaluya.

Materiales de murc: Seircluyeron loe tres
més representativos: Concrete, concroto made-
ra. madera v adobe, deiznde fuara el rests,

Materiales del Techo: Sz neluyeron iodos
los tipos.

Materiales del Piso: se introduje aguellos
gue son mas potencialas come alfembra, flexit,
madera, ‘ncluyéndeose suelo pot
represertativ diad.

=2

Tenencla: Ind cador clie ro se incluyd por
prasentar un 68% ce fenencia propla en cada
unidad espacial,

Numero de Piezas por vivienda: Fue in-
cluido &l MN° de pieras, niezas dormitcries v a2
caleuld el nimero de sersonas soraormiterio, Se
considerd aue eato craimpsrtants 2n ia ealidad
de vida. al exprasar libertad de espucio en a
vivianda, Estedato determind aue elpromedic as
de 1.5 hahitantez po- dormitorio,

Pieza Cocina: £= un irdicador impoetants
en calidad de wvida, ‘ncluveadoze los tres
suzindicadores,
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Indicadores de Vivienda sujetos a
componentes principales.

1 Cazaindividual
2 Casapareada
3 Departamento
4 Mediagua

Tipo de Vivienda

5 Concreto

& Maders

7 Concreto - madera
8 Adobe

Materiales de la Pared

9 Madera
10 Flexit
11 Alfernbra
12 Sueln

Materiales de| Pizo

13 Zinc

14 Tejamodema
15 Teja antigua
18 Bizarrefo

17 Fenalita

Materiales del Techo

Murnero de Piosas 18 Ndmero de piezas
1& Fiezas dormitario

20 Perzonas pordormmi-

torio
Cocina 29 Piesa cocina
22 Cocina-comedor
Combustible para
cocinar 23 Gas
24 Lena

25 Recoleccian de ba-
SUra porcamian,

Hecolececion de Basura

CALIDAD DE LA VIVIENDA DE LA CIUDAD
DECHILLAN

1. AREA CONSOLIDADA DEL DAMERO
CENTRAL

Los distritos centrales, Plazas de Armas y
Meicado, en los cuales estan los UEU N¥1 -2
¥ 21, tienen &l menor porcentaje vivienda tipo
caza: 80 v 81% rezpectivaments. Es en astos
seciores, donde ha cambiade el uso del zuela;
comercia ¥ sarvicios, administracidn v cultura-
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TENENCIA DE LA VIVIENDA
EN LA CIUDAD DE CHILLAN
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{@s; Usta gue han disminuide los corrazpondien- aistrite Plazade Armas se enclentra el mas afto
tes a vivienda. Ambos distritos presartan un parcantaje en relacion al total de la ciudad, Son
rnener tamafio de poblacidr, pero fenen altas construccionés para vivienda de décadas racien-
denzidades. Loz ezpacesderaservaurbanahan tes v cusiran enaumento porfalta de espacic en
sido construidos, sentido harizantal.

Con respecto a la motfologia de lavivienda Aungue es bajo e] porcentaje de vivienda
en aztos distritos domina el tipo caza pareada tipe conventille en la ciudad, ésta se localiza en
con antajardin v patio, su tamane 2244 sobro ios el distrito Mercade (WEU MN22) con un 5.1% del
120 m2 de promedio. Desde el punto de vista de total de viviendas. Su construceion es antigua,
la infragstructura, aparese una cobartura de un de tipe casza pero habitada por varias familias.
100%. En espacios agiertes se cumple con lz Son focos de hacinamiento en el damere central
requerido para :a recreacion familiary condicio- con banes, agua v cocina cemin, Su localiza-
ez ecelogicas al disponerse de sroas verdes cian an |a parte centrica de |a ciudad, satisface
suficlentes en antejardin, patio, calles v avenl- a4 los moradores por sU facil acceso al centra de
das. Se agragan a estas condiciones. lalocatiza- negocio. Actualmerts este tipo de vivienda son
cidn de loe maz atos valores del suglo urbano, habitadas por adultos mayores,

Enloz materiales de ta serattuccior, prado- Lastipslogias que corréspondan a vivienda
mina el muro de conzreta, con tacho de zire v zocial zon inexistentes en estos espacios.
piso de alfomzra, aun cuando en ei distrito En cuante a tenencia de la vivienda, un
Mercade {UEU H°2) se haconstruide 2n madera, £5.6% es propia en los dos distrito: Plaza de
superando eldoble a ™ azade Anmasz, pero porla Armas v Mercado. El ndmere de personas por
cilidad de la construcciony tamafio de la vivien- vivienda es cuatre habitantes promedio v el
da 2e diferencian de o existente en espacies himera de piezas es seis, lo gue significa que
gxtermnos al damero central, corresponde a 1.2 personas por dormitario &n

Referante al tipo de departamento, en el ambos diztritos,
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2. AREA DE EXPANSION CONSOLIDADA

GistritoEstadio: Comprenda las UEUMNE3,
G, 7 y 20, zectores on gue ai igual gue los
anteriores, predamina la vivierda tipe caza con
un 82%,

La unidad N® §, rras ligaca a! damere cen-
tral. presenta un tipo de vivienda individual eon
antejardin y patioc y can un tamarfo de 80 5 100
m2. El ingrezo promed o del nucles familiar qua
reside en este espacio ez de 5 250.000, Los
materiales de conatruccion son concreto, v en
genaral sumortelegin s conuno v dos pisos. Se
caracterizapor homogengidad en edaddespiiés
de 1980, materiales de construccidn y tamafade
la vivienda.

Esta pante del distrito 22 el 2equndo soctor
en porcentaje do vivienda tipo departamanto
dispuestos en blogues vy con cines pisos maxi-
mo, habitado per pobiacion de ccupacion profe-
sional vy empieado.

L nidad 17 de expansidon mas reciente.
preacnta cierta uniformidad en su tioo de vivien-
tla que correzponde acasa pareadada conorato,
El jofe de familia es de ccupacion ame’eade v
profozional,

Enlaunidad 20 |z vivienda ez predeminan-
ternente tipo casa pareada con jardin, da cons-
truccion posterior a la década de 1970, con
mures de maderay asbeato! satamans ez de 35
mz. El grupo familiar iene ingrazos promedic de
S 50.000 v su ocupacen dei jefa ce hogar es
ohraro.

En el sactor oceste de |a up dad M 20 ga
encuentra gran nimero de vivierdas sociales,
Setratade lacasa pareada gue ha reemplasada
la mejora de emergencia, Su tamano es da 30
mg., sininfraestructura vial de caiies v varegas,
enparte sin agua y alcantaribado, Atraviesa esto
sectarel estere Las Toscas er laparte final de s
recortida provocands problemas ambientalos par
la calidad de las aguas: cor altos coliformes
fecales v es ademis, e espacio de descarga da
sazura de lag {amilias. Jurto 2 este ricsge
ambiental esta el de inurdacién en perfados
imvernales. Elingresos farriliar promeadio ascien-
ga a FA0.000,

El zagctor de la uricad N¥ 2 presantz un tipo
o@ casa individual de construecion en macara
concreto, data posteriora 1960, con todotipe de
infraestructura,
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3. AREA DE EXPANSION NO
CONSOLIDADA

Distrito Escuela de Agronemia: Localiza-
do ai este da la ciudad, sactor de expanzidn,
donde actualmente =& pcupa espacios de reser-
va urbana para vivienda, Af igual gue los otros
distritos predomina ef ipo casa (83%). El area
cantinua al damero centra y ae caracteriza por
lapresenciade casas pareadas construldaz enla
década del 80, con muros de conareto UEU N2
5_Estaaresestarodeada de viviendas individua-
bos tipo caza jardin y de dimensiones de 75 m2.
conhformando villas correspondientes a las UELU
=26 - 24,

Engenerat eidistrite presentauna morlologia
haterogenea enconstruceion, matenales ytama-
no. Hacia el sur, UEL WN® * 14, esta |a vivienda
de edad mas reciente con un tamasfe suficiente
en metros cuadrados para un grugo familiar de
clustro personas ¥ son las condiciones adecua-
das en infraestructura v esparcios abicrioz. Sin
embargo, la parte mas periférica hacia el este
alberga un tipo casa de dimansionas menores a
30 m2. v de materiales de madera on |2 pared,
perarrefo en el techo, UEL 18,

Tamhbién en cste distrito ze localizan cazas
de emergencia ¥ vivienda progresiva con sdlo
cocina y bato, situadas en un area con proble-
mas ambientales g orillns dol estaro Las Tozcas
v ademas con riesgo de inundacion. Estas vi-
viendas de emergencia llegan a un 5% v van en
aumento por encontrarse én ef distrito espacios
da expansicn hacia 2l este localizada en la LUEU
M? 13 hacia ¢l noTeste,

Distrito Puente Nuble: Lacalizade al norte
deldamere, presenta condiciones mas homoge-
neas en su secior occidentzl en las unidades 4 v
27 conviviendas tipo casapatio, un pise, concre-
to y madera, de dimansiones de 25 a 30 m2., sin
infraestructira veal

Se rompe esta caracteristica hacia ¢l este,
arezenlacualze han locaiiyado los espacios de
educacion ¥ vivienda para familia de niveles
saciggconomicos 2o, Ez untipe casaindividual
con antejardin vy patio, construscidn con uno v
dos pisos en concreto, de diferentes dimensio-
nes pero et sobra los 200 M2 conforman villas
yeoondominios. En este sector se encuentran las
UEL M® 15, 29, con ingresos promedio de
295.000 peses enlaprimera uridady 240,000 en
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la segunda. Espacios con valores del suelo
inicial bajo, pero en esta década, por las carac-
teristicas que ha tomado el entorno, seha eleva-
do. Es el area de la ciudad de expanzién mas
reclente v en ella se localizan habitantes de
actividadterciariamoderna y de ocupacion inde-
pandiente, correspondiente a comerciantes e
industrlales mayoristas.

La vivienda de emergencia en este distrito
alcanza a un 5% del total de la ciudad, siendo
reempiazada por la vivienda social localizada
hacia el cegte.

Distrito Chillan Viejo: La parte del antiguo
damere de este historico sector, que correspon-
de a la UEU 8, responde a un histerico trazado
ortogonal. Concentra una vivienda tipo casa
jardin, de conecreto, un piso y de dimensiones de
80 a 120 m2. con estilo colonial de diferentes
edades, conservandose alun casas de comien-
zos del siglo. En la unidad 9, predomina la
madera y son de pequenas dimensiones, hay
carencia de infraestructura vial, fala de agua y
aleantarillade en las viviendas de la parte mas
meridienal Esta areapresentariesgo deinunda-
cion y contaminacion: s un sector que redne
caracteristicas incidentes en bajas condiciones
de vida de su entorno.

La unidad N® 23 tiene viviendas tipo casa
huerto indlviduales. de madera vy de diferentes
edades como asimismo en tamaro, La carencia
deinfraestructura vial hacen que el sectortenga
niveles inferiores en calidad de vivienda

Distrito Cementerio: presenta este distrito
condiciones muy similares al anteror en su
vivienda.

En las areas inmediatas al damero UEU 25
se encuentra eltipocasapareada conjardin. Sus
dimensiones son de 80m2, aproximadamente,
adecuada para unatamiliade 5 personas prome-
dic. La edad de lavivienda es después de 1975,
Los materiales de construccién son concreto,
techo de zinc y piso madera, con infraestructura
adecuada y las familias que fa habitan son de
ingresos promedio de § 120,000,
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El sector centro del distrito unidad 16 sigue
siendo fipo casa jardin de edad mas antigua,
entre los anos 50y 60, con diferentes materiales
&n muros, concréeto-madera, habitada por fami-
lias con ingreso promedio de £ 48.000 y se
caracteriza por falta de infraestructura vial, La
parte mas externa de esta unidad corresponde al
tipo casa huerto con incidencia de ruralidad de
madera de 20 m2 aproximadamente, En este
sector la vivienda carece de infraestructura de
servicios de agua potable, alcantarillado vy
pavimentacion. Es la UEU de mas baja calidad
de vivienda del distrito.

El sur-ceste del distrito esta ocupado para
viviendaen ladécada del 80, con conatrucciones
de muros de concreto y asbesto, un piso y de
dimensiones de 30 m2 con toda infraestructura,
corresponde a fa UEL N? 22,

NIVELES DE LA CALIDAD DE LA VIVIENDA

El analisiz de componentes principales en
su varianzay porcentajes acumulados revelaron
que los dos primeros componentes explican el
76% de la variabilidad total, Al reducirse los
componentes principales se obtuve:

Lacasa pareada predomina eniaciudad de
Chillan en la componente 1, mientras que en la
componente 2 aparece la casa individual como
destacada. En ambas situaciones se da en
contraste con los ofros tipos de vivienda inelul-
dos,

Los agrupamientos mostrados en los com-
ponentes principales 1 y 2y en correlacidn de la
variable vivienda con ocupacion jefe de hogar e
ingreso familiar se obtuvo lo siguiente:

1. Casapareada se une amuros de concre-
te, piso de flexit v con pieza cocina exclusiva,

2 Casa individual se asocia con muros de
concreto, pisc de alfombra, cocina exclusiva.

3. El tipo de vivienda mediagua se agrupa
con piso de suelo, cocina en el patio.
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CUADRON®=2

Correlacion de variables

Vivienda Ocupacion Jefe de Hogar  Ingresos
Casapareada Empleado fizcal IF2 50.001-200.000
Empleada particular IF3 100.001-200.000
Caszaindividual Profesional IF4 200.001-300.000
IF5 300.001 v mas
Casapareada Obrero IF2 50.000-100.000
Mediagua Trabajadorocasional IF  -50.00

El comportamiento de los componentes 1 v 2 de la variable vivienda han permitide obtener una
agrupacion de unidades estructurales que revelaren lo siguiente:

NIVEL U.E.U.

SUPERIOR B-15

MEDIO SUPERICR 2-

MEDIA 1-3-12-18-21-24 -
25-26-27-28- 29,

MEDIA INFERIOQR 7-8-10-11-14-16-17-22-

INFERIOR 10

Las unidades & y 15 son sactores que no poseen vivienda social ni mediaguas, en contraste
esta la unidad N® 19 que tiene un alto numero de mediaguas y es menor la representatividad de los
otros tipos de vivienda,

PERCEPCION DE LA VIVIENDA POR LOS dos sectores de la ciudad,
HABITANTES DE CHILLAN Su aplicacion se realizé al azar en cada
Unidad Estructural Urbana, aladuefadecasade
Los resultados que se entregan, se lograron la vivianda. La edad de las personas a quien se
a través de una encuesta que ze estructura con consulto fue entre 19 y 60 anos. Se encuestaron
10 preguntas abiertas, validadas en determina- 10 viviendas por unidad.

Grado de Satisfaccion de la vivienda

I

!

| ESTAR A GUSTO HACER CAMBIOS
5% 25% :
For poseer vivienda propia Antigiiedad, malas condiciones
Ubicacion Distancia al centro de 1a ciudad
Calidad
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Mantencion de la vivienda

BUENA REGULAR MALA
B4 29% T%
Tamaio de la vivienda
La superficie es adecuada en m2 Peguena en m2 para el grupo familiar
al grupc familiar
B1% 399
Entorno de la vivienda
Homogeneidad de Pavimento Mantencion Areas Verdes
la construccion de la vivien- de la vivienda
da del sector
55% esta conforme 75% no esta T4% asta da 86% considera
conforme acuerdo con &l importante y
cuidado y estética esta conforme.
Seguridad de la vivienda
SEGURA INSEGURA ELEMENTOS DE FALTADE SEGURIDAD
SEGURIDAD
58.9 % 43.1% Portones electronicos  Falta de proteccion
rejas altas sitios eriazos
barrio tranguilo aumento delincuencia
Materiales de construccion de la vivienda
ESTAN CONFORMES NO ESTAN CONFORMES
80% 20%
Estan adaptados al clima Mo =e adapta al clima (concreto)
tienen ventilacion adecuada, el material de construccion es

buenalluminacion,
su maierial es solido.

afectado por periodos de intensa
lluvia (asbesto).

Problemas de incendio = {madera).
Temen sismicidad,
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CONCLUSIONES

Predomina en Chillan el espacio de uso del
suelo para vivienda, situacion gque refleja su
caracter de cludad de servicios, de este mods la
expansion urbana esta determinada por estas
caracteristicas,

- En 1982 se censaron 26.805 wwiendas
para la ciudad aumentande en 1993 a 32 877,
corresponde a un incraments de un 18,5%. Dal
total el 879 son tipo casa En las unidades
centrales eltipo departamento se haincrementado
dasde 1990 llegando aun 10,20%, es el mas alto
porcentaje de la ciudad,

-Laviviendade emergencia conporcentajes
bajos ha sido reemplazada por lavivienda basica
progresiva. Esta construccion, en los dlimos
anos, corresponde altipo caza pareada de made-
ray/o asbesto contecho de pizarreno, Su super-
ficie esde un promedio de 30m2, son engenaral
amgliacion de poblaciones. Viviends obtenida a
través de subsidic habitacional centribuye a
satistacer lanecesidadde la poblacién de posaer
una morada, lo que expresa gue un 68% de las
viviendas de la ciudad sea propia.

- El tamanio de la vivienda de Chilian en un
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50%, responde a lo considerado por las NU por
habitante y satisface sus dimensiones al poseer
masde 30m2. paraun grupo familiar de promedio
de cinco personas, Sin embargo, aun existen
sactores periféncos que no alcanzan estos re-
gquerimientos, con dimensiones menores a 25
mz. y sin infraestructura vial, agua potable y
alcantarillado, a lo que se le agrega el problema
de hacinamiento, Contribuye ésto a bajar las
condiciones de vida de esos espacios, que
ademas tienen ingresos familiares bajos,

- Desde el punto de vista ecalagice la vivien-
da de la ciudad al estar dotada de patio jardin
responde a las necesidades de espacios abier-
tos para la poblacian.

Laagrupaciendeindicadores para lavivien-
da en los componentes principales muestra pre-
dominantemente niveles de media, media infe-
rior & inferior para la ciudad. Sin embargo, el
sector noreste donde =e lecalizan las UEL Nos,
15y 29 cen untamanio deviviendade masde 200
me, promadic y habitadas por un grupo familiar
de ingresos superiores a los 300.000 pesos,
generanunaespinade uso residencial de niveles
supenores envivienda einciden enelevarelvalor
del suelo de esta area,
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